BAUBESCHREIBUNG

Bauvorhaben

In der Heuluss 16, 81827 Minchen
Neubau von einem Mehrfamilienhaus mit 5 Eigentumswohnungen, zwei
Doppelhaushélften und einer Gemeinschaftstiefgarage

Bauherr
Heuluss GmbH & Co. KG
Munchener Stral3e 19
85540 Haar

Praambel
Die Bauausfuhrung erfolgt in konventioneller, handwerklich solider Massivbauweise nach den anerkannten Regeln der
Bautechnik. Die Grundlagen der gesamten Ausfiihrung bilden die Baugenehmigung, die einschlagigen DIN-Normen mit ihren
erganzenden Bestimmungen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung, die geltenden Verordnungen und Richtlinien der Behorden
und Versorgungsunternehmen und die Baubeschreibung. Die Gewahrleistungsanspriiche des Kaufers richten sich nach den
Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB). Die Gewahrleistungsanspriiche in Bezug auf Méngel am Bauwerk

betragen somit 5 Jahre ab Abnahme.
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A) Bauart und Konstruktion

1. Allgemeine Hinweise

1.1 Vorwort

Das Bauvorhaben umfasst ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 5 Eigentumswohnungen, zwei
Doppelhaushalften sowie eine Tiefgarage, welche Uber 7 Stellplatze verfugt.

Im Kellergeschoss sind u. a. Hobby-, Technik- und Hauswirtschaftsraum sowie Lagerraume,
Flur und eine Schleuse angeordnet. Die gemeinsame Schleuse der Doppelhduser befindet
sich auf dem Grundstick und im Untergeschoss der linken Doppelhaushalfte. Die rechte
Doppelhaushalfte erhélt eine Dienstbarkeit bzgl. der Nutzung der Schleuse von Seiten der
linken Doppelhaushalfte.

Das Bauvorhaben wird von der ,Tsingtauer Straf3e“ aus mit dem Hauseingang und von der
Stral3e ,In der Heuluss® aus mit der Tiefgarage erschlossen.

Die Doppelhaushélften, das Mehrfamilienhaus und die Tiefgarage befinden sich jeweils auf
real geteilten Grundsticken. Das Mehrfamilienhaus und die Tiefgarage werden nach
Wohnungseigentum aufgeteilt.

1.2 Normenstand

Die im Folgenden beschriebene Grundausstattung des Hauses berucksichtigt die allgemein
anerkannten Regeln der Technik. Anderungen kénnen sich beispielsweise aus Auflagen von
Behorden, Energie-Versorgungsunternehmen oder Anderungen der DIN-Vorschriften ergeben.
Bei funktionell und qualitativ gleichwertiger Ausfihrung kann von dieser Baubeschreibung
abgewichen werden.

1.3 Baubeschreibung und Plane

Weichen die Plane von der Baubeschreibung ab, hat die Baubeschreibung Vorrang. Alle in der
Baubeschreibung und in den Planen enthaltenen MalRe sind Sollmafe mit den nach DIN
zulassigen Toleranzen. Die eingezeichneten Moblierungen einschlieBlich der Kiche sind
Einrichtungsvorschlage des Architekten. Sie gehéren nicht zum Leistungsumfang.

1.4  Statik
Alle tragenden Teile sind nach statischen und konstruktiven Erfordernissen bemessen.

1.5 Warmeschutz

Die Bauausfihrungen des Hauses und der Heizungstechnik entsprechen den Anforderungen
der Energieeinsparverordnung 2016 (EnEV 2016). Gleichzeitig werden die Anforderungen des
KfW Effizienzhauses 55 gem. KfW-Fdrderbank (EnEV 2016) eingehalten. Dem Eigentimer
wird nach Baufertigstellung und Ubergabe ein gemaR der gesetzlichen Bestimmungen
erstellter Energieausweis (8 16 EnEV 2016) ausgehandigt. Es wird darauf hingewiesen, dass
dieser keine Angaben zum tatsachlichen nutzerbedingten Energieverbrauch des
Vertragsgegenstands enthalten kann.
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1.6 Brandschutz
Das Haus erfullt die Brandschutzbestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

1.7 Schallschutz

Der Schallschutz wird entsprechend DIN 4109, Ausgabe 2018, ausgefiihrt. Darliber hinaus
wird fur die Doppelhduser ein Luft- und Trittschallschutz gema&R der Vorschlage fir erhdhten
Schallschutz nach Beiblatt 2 zu DIN 4109 gewahlt.

Es gilt kein erhohter Trittschallschutz gegeniber der Trittschalliibertragung von Balkonen in
das Bauwerk. Des Weiteren wird im Winter und bei Verricken von Gegenstanden der
Trittschallschutz auf Terrassen/Dachterrassen nicht eingehalten.

Wir weisen darauf hin, dass an der Konstruktion angebrachte Schranke und Einbauten
konsequent von aufgehenden Bauteilen schalltechnisch entkoppelt sein mussen.

Bezuglich der Ubertragung von Gerdauschen aus haustechnischen Anlagen und
Wasserinstallationen in fremde schutzbedurftige R&ume gelten die Grenzwerte der
bauaufsichtlich eingefihrten Normenreihe. Gerduschspitzen beim Betatigen von Armaturen
von Wasserinstallationen bleiben hiervon unberihrt. Zudem werden innerhalb der eigenen
Wohnbereiche keine besonderen Schallddmmmalinahmen vorgesehen.

Die Schalldammmalie sollen die Bewohner vor unzumutbaren Schalliibertragungen schitzen.
Die Anforderung, dass Gerausche von aufen oder benachbarten Raumen nicht mehr
wahrgenommen werden kénnen, kann jedoch nicht erfillt werden. Aus diesem Grund ist es im
Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme notwendig, unnétigen Larm (z. B. durch zu
schwungvolles SchlieBen der Turen) zu vermeiden. Gerausche, die manuell am massiven
Baukorper erzeugt werden (Abstellen von Gegenstanden auf gefliesten Abkofferungen etc.),
unterliegen keinen Anforderungen, da sie vom Ausmal} der Gerduscherzeugung abhangen.

2. Beton und Maurerarbeiten

2.1  Grindung
Fundamente werden auf der Grundlage der gepriften statischen Berechnungen und unter
Beachtung des Bodengutachtens erstellt.

Der Tiefgaragenboden wird aus Betonverbundpflaster im Kiesbett erstellt, die
Tiefgaragenrampe als Bodenplatte beschichtet.

Die Bodenplatte der Kellerbereiche wird aus Stahlbeton hergestellt, soweit bautechnisch
notwendig, aus wasserundurchlassigem Beton.

2.2 Wande

Umfassungswéinde Kellergeschoss: Stahlbetonwande. Oberflachen der Wande und Decken
aus schalungsrauem Beton, Poren/Lunker und Fugen unverspachtelt.

Zwischenwande Kellergeschoss:
Tragende Wande aus Stahlbeton oder Ziegel, die Ubrigen aus Stahlbeton, Ziegel,
Kalksandstein oder Trockenbau.
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Umfassungswande ab Erdgeschoss bis Dachgeschoss:

Ziegelmauerwerk 36,5 cm mit Mineralwolle-Dammfillung. In Teilbereichen, wo technisch,
statisch oder aus konstruktiven oder gestalterischen Grinden erforderlich, Stahlbeton oder
andere Mauerstarken, jeweils mit auRenseitiger Dammung bzw. Vollwarmeschutz, sofern gem.
Warmeschutznachweis erforderlich.

Kommunwéande
Stahlbeton oder Ziegelmauerwerk, nach Angabe des Statikers.

Tragende Innenwénde
In der Regel Ziegelmauerwerk 11,5 cm — 17,5 cm, alternativ Verfiullziegel, wo statisch/
konstruktiv notwendig aus Stahlbeton.

Nichttragende Innenwéande

Die nichttragenden Innenwande werden als 11,5 cm Ziegelmauerwerk oder als beidseitig
doppelt beplankte Gipskartonstanderwande hergestellt. Installationswande,
Schachtverkleidungen und Vorsatzschalen in Trockenbauweise oder in 11,5 cm
Ziegelmauerwerk. Zwischen Massivwanden bzw. —decken und Trockenbauwénden sind
Fugen als sichtbare Schattenfugen/Bewegungsfugen ausgebildet.

Sollten Kichenwande aus Trockenbau erstellt werden, ist in Teilbereichen verdeckte
Holzverstarkung eingelegt, welche die Montage von leichten Hochschréanken vereinfacht. Die
Position dieser Verstarkung ist mit dem Verkaufer abzustimmen.

2.3 Decken
Stahlbeton-Massivdecken vom KG bis OG aus Ortbeton oder Stahlbetonelementdecken. Die
Decken werden verspachtelt und gestrichen.

Unbehandelte Flachen im UG und EG werden aus sichtbar bleibendem Beton hergestelit.
Oberflachen der Decken aus schalungsrauem Beton, Poren/Lunker und Fugen unverspachtelt.
Bei sichtbar bleibenden Betondecken bleiben die Fugen offen.

2.4  Treppen

Alle Treppenldaufe und nach Erfordernis Podeste aus Stahlbetonfertigteilen vom
Kellergeschoss bis Dachgeschoss.

2.5 Lichtschachte

Lichtschachte gemald Planung teilweise als Stahlbeton-Fertigteil oder aus Ortbeton, mit
Abdeckung und Abhebesicherung

3. Dammarbeiten

3.1  AulRenflachen
Die Kellerumfassungswéande werden nach EnEV-Berechnung gedammit.
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3.2 Dach

warmedammung  zwischen den  Sparren aus  Mineralfaserdammung, geman
Energieeinsparverordnung und Anforderungen des Brandschutzes.

4, Zimmererarbeiten

4.1  Dachstuhl
Der Dachstuhl wird als zimmermannsmaéfige Holzkonstruktion ausgefihrt.

5. Dachdeckungsarbeiten

5.1 Dachdeckung

Dachsteine, Deutsches Markenfabrikat. (z.B. Turmalin, Tegerlit) nach Konzept des
Architekten.

5.2 Dachaufbau

Aufbau von innen nach aufen: Gipskartonplatte, Unterlattung mit Untersparrendammung,
Sparren mit Zwischensparrendammung, Holzfaserdammplatten, Konterlattung, Dachlattung,
Dachsteine.

5.3 Dachgeschoss

Die Dachschragen der Dachgeschosswohnungen werden mit Gipskartonplatten auf
Ausgleichslattung verkleidet.

6. Spenglerarbeiten

6.1 Dachrinnen, Fallrohre, Anschlisse
Dachrinnen, Ablauf- und Fallrohre, Verwahrungen, Mauerwerksabdeckungen und teilweise
Wandbekleidung aus Uginox oder gleichwertig.

Wir weisen darauf hin, dass Regenfallrohre regelmalig (mindestens 2 x im Jahr) Gberpruft und
gesaubert werden missen, bei beispielsweise Laubbdaumen oder Larchen in der Umgebung,
durch vermehrtes Aufkommen von Laub und Nadeln, noch h&ufiger.

7. Verputz- und Trockenbauarbeiten

Alle verputzen oder gespachtelten Oberflachen in Qualitatsstufe 2 (Q2).

7.1  AulRenputz

AulRenwande uber Erdreich mit mehrlagigem Putzsystem und Edelputz als Oberputz. Im
Spritzwasserbereich als Sockelputz nach entsprechenden Herstellervorgaben.
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7.2  Innenputz
Mauerwerkswande in den Hausern erhalten einlagigen Gipsputz, mit geglatteten Oberflachen,
in WC-, Bad- und Duschrdumen Kalkzementputz.

Deckenuntersichten innerhalb der Hauser mit Fleckspachtelung, glatt gespachtelt,
ausgenommen die Raume Keller, Schleuse und Technikraum.

Die Podeste- und Treppenuntersichten werden gestrichen.

Betonoberflachen in den Untergeschossen des Gemeinschaftseigentums (Tiefgarage) bleiben
unverputzt und unbehandelt; scharfe Grate werden entfernt, Fugen werden nicht
verschlossen. Gemauerte Wande werden nicht verputzt und nicht gestrichen.

7.3  Trockenbau

Die Dachschragen der Hauser werden mit Gipskartonplatten verkleidet. Installationswande,
Schachtverkleidungen und Vorsatzschalen in Trockenbauweise oder Ziegelmauerwerk.
Innenwande werden als 2fach beplankte Gipskartonwénde erstellt. Zwischen Massivwanden
bzw. —decken und Trockenbauwanden sind Fugen als sichtbare
Schattenfugen/Bewegungsfugen ausgebildet

8. Estricharbeiten

8.1 Keller

Die Kellerraume ausgenommen der Schleuse erhalten einen schwimmenden Estrich, in
Hobbyraum und Flur mit Warme- und Trittschalldammung, da diese Raume mit Parkett
ausgestattet sind. In den restlichen Kellerraumbdden befinden sich Fliesen, ausgenommen der
Schleuse.

8.2 Wohngeschosse

Schwimmender Estrich in allen Wohnrdumen der Hauser mit Warme- und Trittschalldammung.

9. Metallbau

9.1 Treppenhandlauf
Stahl- Holz- oder Alukonstruktion, beschichtet nach Farbkonzept des Architekten.

9.2 Briefkasten

Freistehende Briefkastenanlagen Format A 4 aus beschichtetem Stahlblech oder aus
Edelstahl mit integrierter Klingelanlage, z.B. Renz, Lippert oder gleichwertig.

9.3 Turen im Kellergeschoss
Technische Anforderungen entsprechend des Brandschutznachweises.
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9.4  SchlieBanlage

In der Hauseingangstiire und der Schleusentlre mit direktem Zugang in die Hauser wird keine
Schliel3anlage eingebaut. Zylinder und Schlissel werden vom Kaufer eigenstandig eingebaut.
Die erste Schleusentlre, von der Tiefgarage aus, in die gemeinsame Schleuse erhélt einen
Blindzylinder. Die Tiefgarage erhélt eine eigene Schliel3anlage.

9.5 Hauseingangstiren

Hauseingangselement Holz oder Holz-Alu mit seitlichem Glasstreifen nach Konzept des
Architekten, mit elektrischer Turentriegelung.

B) Technische Ausstattung

10. Heizung

10.1 Heizung Allgemein

Die Versorgung mit Heizwarme erfolgt mittels einer Uber einen Inverter geregelten Luft-
Wasser-Warmepumpe in Split-Ausfiihrung. Die Inneneinheit mit integriertem 180-Liter-
Trinkwarmwasserspeicher befindet sich im Untergeschoss. Die AuRReneinheit (Split-
Warmepumpe) steht in der Tiefgarage. Eine maximale Heizungsvorlauftemperatur zur
Warmwasserbereitung von 60 °C ist in Abhangigkeit zur Leistungszahl (COP) madglich.
Raumtemperaturen nach DIN EN 12831 nationaler Anhang.

Sollte aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden die W&armeversorgung uber die
vorgenannte Versorgung nicht erfolgen, behalt sich der Bautrager vor, eine anderweitige
Warmeversorgung zu wahlen, z.B. Blockheizkraftwerk oder Gas.

10.2 FufRbodenheizung

Die Hauser werden auf Grundlage der Heizlastberechnung mit einer Ful3bodenheizung tber
diffusionsdichte Kunststoffrohre beheizt.

Bei Bedarf mit Zusatz-Badheizkdrper in Badern und Duschen, elektrisch. Alle beheizten
R&ume, aul3er Flure und Nebenrdume, erhalten, wenn technisch mdglich, einen
Raumthermostat. Nebenraume und Flure werden nicht geregelt. In Dielen und Fluren, bei
welchen aufgrund der Heizlastberechnung keine Ful3bodenheizung notwendig und vorhanden
ist, aber die Heizleitungen vom Verteiler zu den einzelnen Raumen verlaufen, ist abweichend
zur EnEV keine Einzelraumregelung vorgesehen.

Bei den Keller- und Abstellraumen, ausgenommen des Hobbyraums, des Flurs und des
Hauswirtschaftsraums, handelt es sich um unbeheizte Raume.



Baubeschreibung
In der Heuluss 16, 81827 Munchen, Doppelhauser
Fassung vom 10.12.2018

11. Sanitare Installation

11.1 Sanitarinstallation

Abwasserleitungen aus SML-Rohren, gusseisern, oder schalldammendes Kunststoffrohr bei
senkrechten Fallstrangen und Kellerleitungen bzw. Leitungen aus Kunststoffrohren fir den
Anschluss der sanitaren Einrichtungsgegenstande an die Fallstrange. Trinkwasserleitungen
(kalt, warm und Zirkulation) aus Edelstahl. Zentrale Warmwasserbereitung mit Zirkulation,
Anbindungsleitungen aus Verbundrohr.

11.2 Ldftung

Der Mindestluftwechsel zum Feuchteschutz erfolgt gemaf des erstellten Liftungskonzeptes
mit Unterputz-Liftungsgeraten im WC und Bad im Dauerbetrieb auf Grundstufe des Lufters.
Der zweistufige Betrieb wird Uber den Lichtschalter mit Nachlaufregelung, im Bad zusatzlich
mit Feuchteregler gesteuert.

12. Sanitare Einrichtungsgegenstande

Die serienmal3ig vorgesehenen Sanitareinrichtungsgegenstande in Badern und WC's werden
in der Sanitarfarbe weild ausgefiihrt. Alle Armaturen sind verchromt.

12.1 Waschtischanlage

Waschtisch  Artigua 116, Keramik Waschtisch  (oder  gleichwertig), Artiqua
Waschtischunterschrank, Einhebelmischbatterie, Fabrikat Keuco, Edition 11 verchromt (oder
gleichwertig).

12.2 WC-Anlage

Sowohl Wand-Tiefspll-WC direkt Flush aus Sanitarporzellan als auch WC-Sitz und Deckel mit
softclose aus dem Programm von Villeroy & Boch Subway 2.0 (oder gleichwertig),
Betatigungsplatte vorne/ oben, Fabrikat Geberit, Serie Sigma 70 weil3, 2-Mengen-Spulung
(oder gleichwertig).

12.3 Badewanne

Einbauwanne aus emailliertem Stahl, in Styropor-Wannentréager Fabrikat Kaldewei, Serie
PuroDuo (oder gleichwertig), mit Wannenarmatur, Fabrikat Keuco IXMO verchromt (oder
gleichwertig), Brauseset Fabrikat R+F.

12.4 Dusche

Geflieste Dusche mit einem Bodenablauf der Firma Dallmer, Serie Cerawall Select Edelstahl
geburstet (oder gleichwertig) sowie die Unterputz-Thermostatarmatur Keuco IXMO (oder
gleichwertig) und eine Regenfall-Kopfbrause R+F Optiline 250 mm eckig (oder gleichwertig).
Duschabtrennung von R+F Serie MyStyle Plus, ESG, Beschlage verchromt (oder
gleichwertig).

12.5 Waschmaschinenanschluss
Waschmaschinenanschluss bestehend aus Kaltwasserzulauf, Ablauf und Steckdose.
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12.6 WC-Papierhalter, Badspiegel, Handtuchhalter, Wannengriffe

ErfahrungsgemanR werden gerade diese Ausstattungsgegenstande sehr haufig entsprechend
des personlichen Wunsches des Kaufers abgeandert. Oftmals passen bereits durchgefiihrte
Bohrungen fur die personlichen Ausstattungsgegenstdnde in den Fliesen nicht. Zur
Vermeidung von Fehlbohrungen in den Fliesen wird auf diese Ausstattungsgegenstande
verzichtet.

12.7 Kichen

Diese Bereiche sind fur eine kauferseitige Ausstattung mit deren Kichen vorgesehen. Die
Eckventile fur Kalt- und Warmwasser sowie der Ablauf befinden sich an der
Installationsschachtwand auf Putz.

Die von der Kuchenplanung abhéngige Verlegung der Anschliisse muss durch den Erwerber
oder seine beauftragte Kichenbaufirma eigenverantwortlich und auf eigene Rechnung nach
der Ubergabe auf Putz durchgefuihrt werden.

Wir mochten an dieser Stelle eindringlich darauf aufmerksam machen, dass beim
Kicheneinbau eine konsequente schalltechnische Entkoppelung zu den aufgehenden
Bauteilen (Wanden) zu erfolgen hat.

Um eine Geruchsbelastigung Dritter zu vermeiden, darf nur eine Kichenumluftanlage in
Verbindung mit einem geeigneten Filter betrieben werden. Eine Abluftanlage ins Freie kann
auch als Sonderwunsch nicht zur Ausfihrung kommen.

12.8 Terrassen

Sofern eine Terrasse geplant ist, erhélt diese eine frostsichere Kaltwasserzapfstelle.

12.9 Kanalisation

In den Garten kdonnen sich Abwasser- und Regenwasserschachte mit sichtbaren Deckeln
befinden.

13. Elektroinstallation / Elektroausstattung

Die Stark- und Schwachstrominstallation wird gemald VDE-Vorschriften ausgefuhrt. Die
Elektro-Unterverteilungen mit den Sicherungsautomaten und FI-Schutzschaltern befinden sich
im Raum Technik.

Alle Elektroleitungen mit Ausnahme der Raume Lager, Technik und der Tiefgarage werden
unter Putz verlegt. Die Stromleitungen innerhalb der Hauser (bis auf die in den
Gipskartonwanden) werden verrohrt ausgefuihrt. Der Stromzahler befindet sich im Raum
Technik.

Alle Wohnraume (Wohnen, Schlafen, Kind und Gast) erhalten eine Antennenleerdose (mit
Kabel und Blindabdeckung). Die eventuell hierfiir bendtigten Verstarker, Abzweiger etc. sind
auf Putz in dem Raum ,Keller in der Nahe der Elektroverteilung vorgesehen. Die Versorgung
mit Fernsehen und Hoérfunk erfolgt, wenn mdoglich, Uber Breitbandkabel. Die Herstellung und

10
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der Betrieb der gesamten Antennenanlage erfolgen durch den Ka&ufer. Die Kosten der
Freischaltung und der Nutzung hat der Kaufer zu tragen.

Alle Wohnraume (Wohnen, Schlafen, Kind) erhalten eine Telefondose (mit Kabel und
Blindabdeckung) fur den spateren Telefonanschluss durch den K&ufer. Die Telefondosen
werden ausgehend von dem Raum Technik sternférmig im Leerrohr verlegt. Die Kosten der
Freischaltung und der Nutzung hat der Kaufer zu tragen.

Jedes Haus erhalt eine Klingel- und Gegensprechanlage mit Haustiroffner in der Diele. Das
Klingeltableau mit Sprechstelle wird innerhalb der Briefkastenanlage ausgefihrt.

Fur Hauser besteht seit 01.01.2013 die Verpflichtung, Schlafzimmer, Kinderzimmer und Flure
zu den Schlafraumen mit Rauchwarnmeldern auszuristen. Die Rauchwarnmelder werden
durch den Bautrager eingebaut. Die Kosten aller Mietgerate (z.B. Warmemengenzahler)
werden durch die Hauseigentimer getragen.

Das Schalterprogramm Fabrikat Gira Typ: E2 weild oder gleichwertig wird gemali
nachfolgender Ausstattungsliste ausgefihrt.

Die Dachflachenfenster werden elektrisch gesteuert, genauso wie die Rollladen der Fenster.
Bei Fenstern, welche als Notausstieg im Brandfall It. Brandschutznachweis dienen, mussen
Nothandkurbeln zur mechanischen Offnung der Rollos angebracht werden.

Maf3geblich fur die Ausstattung der Raume sind die Elektroplane. Die voraussichtliche
Ausstattung der einzelnen Raume (Lage und Anordnung nach Installationsplan des
Elektroplaners) ergibt sich, wie folgt:

Untergeschoss:

Technik:

Installation HLS It. HLS Planung, (Innengerat: Verkabelung (Stromanschluss)
normales 3-adriges Kabel mit 1,5 mm (10A) 1 Phase), Zahleranlage,
Hauseinfuhrung, Sicherungskasten, TV-Installation, Internetverteilung, 1
Steckdose, 1 Deckenlichtauslass, 1 Lichtschalter

Hauswirtschaft:
Steckdose  Waschmaschine, Steckdose Trockner, 4  Steckdosen, 1
Deckenlichtauslass, 1 Lichtschalter, Raumthermostat

Hobbyraum:
6 Steckdosen, 1 Deckenlichtauslass, 1 Lichtschalter, 1 Antennendose,
1 Telefondose /Netzwerkdose mit Verkabelung, Raumthermostat, Rauchmelder

Flur:
2 Steckdosen, 2 Deckenlichtauslasse, 3 Lichtschalter

Lager:
11
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1 Steckdose, 1 Deckenlichtauslass, 1 Lichtschalter

Schleuse:
1 Deckenlichtauslass, 1 Bewegungsmelder

Erdgeschoss:

Flur:
1 Steckdose, 6 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, Raumthermostat, 2
Wandlichtauslasse, 2 Rauchmelder

Garderobe:
2 Steckdosen, 1 Telefondose/Netzwerkdose, 1 Deckenlichtauslass

WC:
1 Steckdose, 2 Lichtschalter, 1 Raumthermostat

Kiche:

5 Arbeitssteckdosen, 1 Steckdose Spulmaschine, 1 Steckdose Backofen,
1 Steckdose Kihischrank, 1 Starkstrom fir Herdplatte, 1 Steckdose Dunstabzug in
Decke, 1 Wandlichtauslass, 1 Deckenlichtauslass, 1 Rolloschalter, 1 Lichtschalter

Essen:
1 Deckenlichtauslass, 1 Rolloschalter

Wohnen:
6 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Telefondose /Netzwerkdose mit Verkabelung,
2 Rolloschalter, 1 Lichtschalter, 3 Deckenlichtauslasse

Treppenhaus:
1 Lichtschalter, 1 Wandlichtauslass

Obergeschoss:

Kind 2:

6 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Telefondose /Netzwerkdose mit Verkabelung,
1 Deckenlichtauslass, 1 Lichtschalter, 2 Rolloschalter, 1 Rauchmelder,
1 Raumthermostat

Kind 1:

8 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Telefondose /Netzwerkdose mit Verkabelung,
1 Deckenlichtauslass, 1 Rauchmelder, 2 Rolloschalter, 1 Lichtschalter,
1 Raumthermostat

Bad:
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2 Arbeitssteckdosen, 1 Steckdose, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass,
1 Lichtschalter, 1 Raumthermostat, 1 elektrischer Heizkorper

Flur:
2 Steckdosen, 3 Deckenlichtauslasse, 2 Lichtschalter, 1 Rolloschalter

Dachgeschoss:

Schlafen:

8 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Telefondose /Netzwerkdose mit Verkabelung,
1 Deckenlichtauslass, 1 Rauchmelder, 1 Rolloschalter, 3 Lichtschalter,
1 Raumthermostat, Haus 2: 2 DFF mit elektrischem Antrieb

Ankleide:
2 Steckdosen, 1 Deckenlichtauslass

Arbeiten:
4  Steckdosen, 1 Telefondose /Netzwerkdose mit Verkabelung,
1 Deckenlichtauslass, 1 Lichtschalter, 1 Raumthermostat, Haus 2: Rolloschalter

Bad:
2 Arbeitssteckdosen, 1 Steckdose, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass,
1 Raumthermostat, 1 elektrischer Handtuchheizkorper, 1 Lichtschalter,

1 Dachflachenfenster mit elektrischem Antrieb

Flur:

1 Steckdose, 2 Deckenlichtauslasse, 2 Lichtschalter, 1 Rauchmelder,
1 Raumthermostat, 1 Gegensprechanlage/Turoffner, 2 Dachflachenfenster mit
elektrischem Antrieb

Treppenhaus:
1 Wandauslass, 1 Lichtschalter

Freiflachen:

Klingelanlage mit Sprechanlage und Tur6ffner, Beleuchtung der Wege,
AulRensteckdose und AuBenleuchte an Fassade auf Terrassenseite,
AulRenleuchte bei Hauseingang, Bodenstrahler bei 2 Baumen

Ein Uberspannungsschutz ist in den Doppelhaushélften nicht vorgesehen.

C) Ausbau der Wohnungen

14. Treppen

Tritt- und Setzstufen vom Keller- bis zum Dachgeschoss werden mit Holzbelag belegt.
13
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15. Fliesenarbeiten

Im Festpreis enthalten ist Feinsteinzeug fir den Boden und fur die Wéande, im Format 60 x
60 cm. Auf Sonderwunsch abgerechnet werden Anderungen der im Festpreis enthaltenen
Fliesen sowie Borduren, zusatzliche Mosaikfliesen, Dekorfliesen und andere Verlegearten.
Diese sind nicht im Standardprogramm enthalten. Material- und Verlegekosten hierfir werden
als Sonderwunsch gesondert vereinbart und abgerechnet.

15.1 Wandfliesen und Bodenfliesen

Die Boden und Wande der Wannen-/Duschbader und WC's erhalten Feinsteinzeug von
Villeroy&Boch Light rock matt. Die Fliesen werden im Kreuzverband verlegt. In den Dusch-
und Wannenbereichen raumhoch, ansonsten ca. 1,2 m hoch (auf Hohe der Abkofferungen),
jedoch nicht an jeder Wand, siehe Fliesenverlegungsplan. An den AulRenecken und Kanten
von Vormauerungen und Schéchten werden Profilabschlussschienen aus Alu oder Edelstahl
gesetzt.

Hinter dem Waschbecken ca. 1 m breit und im raumhohen Bereich der Dusche in den Béadern
wird Brickmosaik, passend zur Boden- und Wandfliese Light rock, angebracht. Verlegung des
Mosaiks It. Fliesenverlegungsplan.

15.2 Bodenfliesen in Hauswirtschafts-, Lager- und Technikraum im Untergeschoss

Die Bdden im Hauswirtschafts-, Lager- und Technikraum im UG werden mit der Bodenfliese
Piemme Franzy Grey 30x60 cm versehen.

16. Natur- und Betonwerksteinarbeiten

16.1 Fensterbanke

Ausfuhrung der Innenfensterbanke in Wohngeschossen mit Ausnahme der Bader / Duschen /
WC's mit dem Naturstein Jura Grey; Fensterbanke in Badern, Duschen und WC's werden
gefliest.

16.2 Terrassen

Terrassen im Erdgeschoss werden mit hochwertigen Betonwerksteinplatten der Firma
Godelmann oder gleichwertig belegt.

17. Bodenbelage

17.1 Sonstige Bodenbelage

Alle Oberbdden in Wohngeschossen, mit Ausnahme der Raume mit Fliesenbelag, erhalten
Fischgratparkett Eiche lackiert vom Markenhersteller Haro Parkett, Stab Allegro 4000 NF,
Sortierung Trend (oder gleichwertig). Verlege-Mehrkosten einer anderen Materialwahl werden
als Sonderwunsch gesondert vereinbart und abgerechnet.
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18. Malerarbeiten

WeilRer Dispersions- oder Mineralfarbanstrich auf allen Wand- und Deckenflachen in den
Wohnraumen.

Tiefgarage und Technikr&ume ohne Anstrich.

Fassadenanstrich nach Farbkonzept des Architekten.

19. Schreinerarbeiten

19.1 Innentiren in Wohnbereichen

Innentiiren werden als Turblatter mit Rohrenspaneinlage und Holzumfassungszarge,
Oberflache weil3 beschichtet, ca. 2,1 m hoch ausgefuhrt. Beschlage als Leichtmetall-
Driickergarnituren mit Rosetten und Buntbartschloss.

Die Turen der Bader, Duschen und WC's erhalten eine WC-Garnitur anstelle des
Buntbartschlosses. Turblatter erhalten, wenn durch das Luftungskonzept gefordert, einen
Tdrunterschnitt fir den Luftaustausch.

20. Fensterarbeiten

20.1 Fenster

Alle Fenster in Wohnbereichen als Holz-Alufenster. Isolierverglasung entsprechend des
Warmeschutznachweises mit auswechselbaren Falzdichtungen und Pilzkopfbeschlagen,
ausgenommen Dachflachenfenster und Fenster im Hobbyraum, Technikraum und
Hauswirtschaftsraum. Diese werden in Kunststoff eingebaut. Holz-Alufenster innen weil3
gekalkt, auBen in Dunkelbronze oder in einem &hnlichen RAL-Ton nach Auswahl des
Architekten.

Kunststofffenster wie Dachflachen, Hobby-, Technik- und Hauswirtschaftsraum innen weil3,
aul3en grau.

Fenstergriffe der Holzalufenster aus Aluminium oder Edelstahl, passend zum Fenster,
AulRenfensterbanke als Betonfertigteil Natur.

Fenstergriffe Kunststofffenster aus Kunststoff, Aul3enfensterbdnke Untergeschoss aus
Aluminium.

Die Dachflachenfenster werden als Kunststoffprofile in der Rahmenfarbe weil3 oder grau
ausgefihrt. Diese sind elektrisch steuerbar und erhalten einen Regensensor. Des Weiteren
verfugen die Dachflachenfenster Uber elektrische Rollos, welche uber Fernbedienung
gesteuert werden.

20.2 Rollladen

In den Wohngeschossen, mit Ausnahme einzelner Fenster, sind die Fenster- und Fenstertliren
mit gedammten Rollladenkdsten und Aluminiumrollladen mit Lichtschlitzen ausgestattet.
Bedienung elektrisch, Schaltung am jeweiligen Fenster, Nothandkurbel nach Erfordernis.
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Die Dachflachenfenster erhalten ebenfalls einen elektrischen Rollladen, Steuerung uber
Fernbedienung.

21. Kaminofen

Es wird ein Kaminzug fur den kauferseitigen Einbau eines Kamins vorgerustet. Der Kaufer ist
verpflichtet, beim Einbau und Betrieb des Kamins eigenverantwortlich auf die Einhaltung aller
Regeln und Vorschriften zu achten. Fir die Wartung und Reinigung des Kamins ist der
jeweilige Eigentimer selbst zustandig und tragt dafir die alleinigen Kosten.

Der vorschriftsmafige Luftdruckwéchter ist verkauferseitig bereits vorgesehen. Der fir die
Funktionstlchtigkeit des Ofens notwendige Einbau des Temperatursensors am Kaminrohr
muss durch eine Elektrofirma erfolgen und ist selbststéandig durch den Kaufer zu koordinieren.

Die FuRBbodenheizung wird in den fur den Kamin vom VerdulRerer vorgesehenen Bereichen
ausgespart. Die exakten Bereiche sind bei dem Veraul3erer anzufragen.

D) Sonstiges

22. Baureinigung

Ubergabe der Hauser in bauendgereinigtem Zustand. Eine Feinreinigung findet nicht statt.

23. Millentsorgung

Mulltonnenkésten in Betonoptik im Vorgarten.

24. AulBenanlagen

Grundlage fur die Durchfihrung der AuBenanlagen ist der Freiflachenplan. Die Bepflanzung
der Freiflachen der Baugrundsticke ist entsprechend der planlichen und textlichen
Festsetzungen auszufiihren. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Zudem
haben Nachpflanzungen den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen. Notwendige
Zugange und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

In den Garten kdnnen sich verschiedene Kanaldeckel befinden, welche sichtbar bleiben und
zuganglich sein mussen. Der genaue Standort der Kanaldeckel ist erst nach Ausfihrung der
Kanalarbeiten festgelegt und ersichtlich. Der Veraul3erer behélt sich vor, die Freiflachen bis zu
einem Jahr nach vereinbartem Ubergabetermin herzustellen, ohne in Verzug zu geraten.

24.1 Herstellen der Gartenoberflache

Es findet eine Rasenerstansaat sowie die Bepflanzung nach Vorgaben des
Freiflachengestaltungsplans, ohne Entwicklungspflege, statt. Das Aufgehen des Rasens wird
nicht garantiert. Die Bewasserung und Pflege erfolgt seitens der Kéaufer. Regelmaliiges
Wassern und Méahen ist zwingend notwendig.
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24.2 Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser der versiegelten Flachen wird in den anschlieBenden Grinflachen
versickert oder nach Vorgaben der Fachplaner der Entwasserung zugefuhrt.

24.3 Hauszugang

Pflastersteine auf Unterbau, Belag Betonsteinpflaster, Typ Rechteckpflaster. Die
Pflasterflachen werden nach planerischen Vorgaben mit einem Magerbetonkeil gesichert.

24.4 Terrassen

Terrassenplatten auf Unterbau, Abmessungen ca. 35 cm x 35 cm, Belag hochwertige
Betonsteinplatten der Firma Godelmann oder gleichwertig hell. Die Pflasterflachen werden am
freien Rand mit einem Magerbetonkeil gefasst.

24.5 Kiestraufe

Als Spritzwasserschutz fir die Fassade wird im Bereich der nicht gepflasterten Flachen eine
Kiestraufe aus anthrazitfarbenem Edelsplitt von ca. 30-50 cm Breite angebracht. Die
Einfassung erfolgt mit Leisten- bzw. Kantensteinen in Betonschulter.

24.6 Einfriedung

Einfriedung der Privatgrundstiicke aus Maschendraht und Flachstahl, analog der
Absturzsicherungen, Hohe ca. 145 cm, gemald Planfestsetzung. Die Garten werden
entsprechend der Planung mit einer jeweils zum Gartenzaun passenden Gartentur
ausgestattet.

Aufgrund der Anforderungen der Feuerwehr hinsichtlich der Rettung vor Feuer dirfen die
Gartentore nicht mit Absperrvorrichtungen (Schlie3zylindern) ausgestattet werden.

24.7 Geratehauschen bzw. Gerateschrank

Es wird ein geteiltes Geratehduschen bzw. ein Geréateschrank (nicht begehbar)
Aluunterkonstruktion mit Trespabekleidung aufgestellt. Standort nach Freiflachenplan.

25. Allgemeines

Farbliche Abbildungen innerhalb des Prospektmaterials oder anderer Vertriebsunterlagen,
perspektivische Darstellungen und dergleichen sowie zeichnerische Ausdrucksmittel (Mdbel,
Straucher usw.) sind nicht Bestandteil dieser Baubeschreibung, sondern nur unverbindliche
Vorschlage und kénnen Sonderwinsche enthalten.

Garagen werden besenrein Gbergeben. Eine Feinreinigung findet nicht statt.
Bedingt durch technische Vorschriften sind in den Wohnungen mit Balkonen oder

Dachterrassen erhohte Schwellen bzw. Innenstufen jeweils im Austritt zur Freiflache
vorgesehen. Austritte auf Terrassen sind damit nicht schwellenlos.

17



Baubeschreibung
In der Heuluss 16, 81827 Munchen, Doppelhauser
Fassung vom 10.12.2018

26. Technische Informationen

Alle Bauteile sind von Anfang an zu warten und zu pflegen. Bauteile sind durch eine Fachfirma
in nachfolgend genannten Zeitraumen zu tberprufen und erforderlichenfalls zur Werterhaltung
und zum Schutz dieser Bauteile instandzuhalten. Beispielhaft erwahnt werden hier die Turen,
ObertlrschlieRer und Fenster mit einem Wartungszeitraum von hochstens zwei Jahren,
Déacher und Fassaden mit einem Wartungszeitraum von einem Jahr und die Beschichtung der
Betonbauteile der Tiefgarage mit einem Wartungszeitraum von einem halben Jahr.
Verschlechterungen, die aus einer nicht erfolgten oder nicht korrekt erfolgten Wartung
resultieren, begriinden keine Anspriiche gegenuber dem Verkaufer.

Weitere Bauteile, welche gewartet werden missen, sind z. B. die Heizzentralen und
Warmwasserbereitungen, das TG-Tor, der AuBenanstrich, die Dachrinnen (fachgerechte
Reinigung), elastische Fugen, u.v.m..

Auch nicht genannte Bauteile setzen eine Wartung voraus, welche durch den Kéufer
veranlasst und getragen werden muss.
Diese Ubliche Unterhaltspflicht ist mit dem Erwerb von Wohneigentum verbunden.

Wir bitten Sie, zudem zu beachten, dass eine unterjahrige Feineinstellung von Bauteilen, wie
beispielsweise Hauseingangstiren oder Garagentoren, erfolgen muss, zu deren einwandfreier
Funktion thermische Bedingungen (Sommer/Winter) zu bericksichtigen sind.

Alle Wartungs- und Pflegearbeiten sind von den Nutzern der Gebaude bzw. deren
Hausverwalter zu veranlassen, ggf. sind Instandsetzungen durchzufiihren und vom Nutzer zu
bezahlen.

Zur Schadensvermeidung ist bei Vermutung eines Schadens unverzlglich der Sachverhalt zu
prufen und ggf. zu handeln. Dies bedingt eine sofortige Schadensanzeige. In diesem Sinne
sind Wartungsarbeiten so rechtzeitig durchzuftihren, dass Schaden vermieden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass naturlicher Verschleil3 von Bauteilen und Materialien,
insbesondere infolge fehlender Wartung und Pflege, keinen Mangel darstellt.

26.1 Holz ist ein Naturprodukt

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an Bauteilen und Verkleidungen aus
Holz lassen sich nicht immer vermeiden. Derlei Erscheinungen filhren zu keinem
Qualitatsverlust, sind ohne Bedeutung fir die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und
stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar. Holzteile bedurfen einer
regelméaiigen Pflege. Der Verkaufer empfiehlt daher dem Kéaufer, dass er Unterhaltsanstriche
rechtzeitig vor dem Auftreten deutlich sichtbarer Verwitterungserscheinungen, d. h. bereits
innerhalb der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit, ausfihrt. Dies gilt insbesondere fir Bauteile, die
einer starken Bewitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige
Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlassung von Unterhaltsanstrichen zurtickzufiihren
sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar.
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Im AufRenbereich verwendete, dauerhafte Holzer, wie z. B. Larche, welche unbehandelt oder
farblos behandelt sind, unterliegen einer natirlichen Farbveranderung, in Abhangigkeit von
Bewitterung und Sonneneinstrahlung.

Holz reagiert mit Formanderung auf raumklimatische Veranderungen von Luftfeuchte und
Raumtemperatur. Daraus resultierende Fugenbildung in Parkettbeldgen ist eine naturbedingte
Reaktion, die keinen Mangel darstellt. Holzarten, wie z.B. Buche, Ahorn, Esche und Birke,
reagieren schneller und starker auf Anderungen des Raumklimas und neigen zu verstarkter
Fugenbildung und zu Formveranderungen. Bei Ful3bodenheizung wird Eiche empfohlen.

Bei der spateren Nutzung von HolzfuBbdden (Parkett) muss darauf geachtet werden, dass
Raumklimawerte von 20 £ 2°C und eine relative Luftfeuchte von 45-55 % vorliegen. Auch
wenn jahreszeitlich bedingt Fugen sichtbar werden, kann nicht von einem Mangel gesprochen
werden.

Geodlte Holzboden erfordern eine umfangreiche Pflege und Schutz. Wassertropfen oder
anderer Wassereintritt muss vermieden oder unverziglich entfernt werden, damit keine
Flecken auf dem gedlten Boden entstehen. Des Weiteren missen geélte Béden regelmalig
vom Kaufer nachgeolt werden. Bei der Reinigung geotlter Béden darf kaum bis kein Wasser
verwendet werden.

Alle Bauteile sind von Anfang an zu warten und zu pflegen.

26.2 Auftreten feiner Risse in den Stahlbetonelementen

Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerks, Lastspannungen, Eigenspannungen beim
Erharten des Betons und Temperatureinflisse konnen in den ersten Jahren nach
Fertigstellung des Bauwerkes feine Risse in den Stahlbetonelementen hervorrufen. Diese
feinen Risse stellen — sofern sie die nach DIN EN 1992 angegebenen zulassigen Grenzwerte
nicht 0Uberschreiten — keinen Mangel dar. Ebenso sind Rissbildungen in den
Stahlbetonelementen, verputzten Flachen oder Tapeten im Bereich der Konstruktionsfugen
und an den StéRen der Wand- und Deckenfertigteile bautechnisch bzw. bauphysikalisch
unvermeidbar. Solche Erscheinungen stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel
dar.

26.3 Verschleil3teile und Eingriffe des Kéaufers

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer natirlichen, gebrauchsbedingten und gewdhnlichen
Abnutzung und unvermeidbaren Rissbildung auch innerhalb der Gewahrleistungsfrist
unterliegen, sogenannte Verschleif3teile. Es handelt sich hierbei insbesondere um die vom
Feuer berlUhrten Teile von Feuerungsanlagen und um Bauteile, bei denen zur dauerhaften
Aufrechterhaltung der Funktions- und Gebrauchstichtigkeit eine regelmafige Wartung bzw.
Kundendienstleistungen erforderlich sind, wie z.B. die Heizungsanlagen, Warmepumpen.
Ferner handelt es sich hierbei um Elektro und elektrotechnische Teile, wie z. B. Pumpen,
Schalter, Schaltrelais, Stellmotoren und Thermostatventile oder um funktionale Bauteile, wie
Griffe, Schlosser und Fensterbeschlage, Rollladengurte und Kurbeln zu Rollladen etc..
Funktionsstérungen und Funktionsausfalle, die ihre Ursache in fehlenden regelmalligen
Wartungs- oder Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine
Mangel dar. Dasselbe gilt fir solche Stérungen und Ausfélle, die nachweisbar ihre Ursache in
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eigenmachtigen Eingriffen des Kaufers oder durch vom Kaufer ermdglichte Eingriffe Dritter in
technische Bauteile/Anlagen haben.

26.4 Wartungsfugen

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kichen, Fluren und Treppenhausern sind
unvermeidbar Mikroorganismen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten Sinne
vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt es
sich daher um Fugen, die vom Kaufer bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf
Rissbildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobachtet, gegebenenfalls nachgebessert
oder erneuert werden muissen. Fir die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneuerung
elastischer Fugen ist ausschlief3lich der Kaufer verantwortlich.

Bei den verwendeten Gipsbaustoffen in den Wohn- und Dachgeschossen kann es beim
Anschluss an andere Materialien wie Ziegel oder Betonwande und -decken zu Rissen
kommen. Diese konnen z.B. durch Bewegung der Bauteile untereinander, Spannungsabbau
durch Kriechprozesse und hygrische Langenanderungen entstehen. Fur Rissbildungen oder
Schaden an diesen Fugen sowie fir die sich hieraus moglicherweise ergebenden
Folgeschaden besteht keine Gewéhrleistungsverpflichtung des Verkaufers.

26.5 Liftung / Nutzung Kellergeschoss

Die Raume des Untergeschosses (Kellerraume) sind nur fur den voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt und flir eine untergeordnete Nutzung zur Lagerung
feuchteunempfindlicher Gegensténde geeignet.

Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren zu einem hoheren
Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine erhdhte Feuchte der Bauteile und
Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche etc.). In jedem Fall ist eine
ausreichende und richtige Luftung durch den Nutzer sicherzustellen.

Wahrend der ersten 2 Jahre nach Erstbezug entweicht in der Regel immer noch
Baufeuchtigkeit aus den Wanden. Es ist daher unzweckm&Rig, Tapezierarbeiten,
insbesondere auf AuRenwanden, vor Ablauf von 2 Jahren durchzufiihren.

Eine Madblierung an AufRenwénden ist auch bei bester Warmedammung problematisch,
insbesondere wenn ganze Schrankwénde aufgestellt werden. Mobel vor Auf3enwanden sollten
daher so aufgestellt werden, dass eine ausreichende Hinterliftung (10 cm) stattfinden kann.
Dies gilt auch fur Vorhange, Verkleidungen oder ahnliches. Bei Nichteinhaltung kann es im
Einzelfall zu Schimmelbildung kommen. Die Bauweise als solche - auch unter Beachtung der
Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie der DIN 4108 Teil 2 - und die im
Bauwerk enthaltene Feuchtigkeit erfordern ein entsprechendes Wohnverhalten der Bewohner.
Richtiges Heiz- und Luftungsverhalten ist zu empfehlen.

Hierzu zahlt unter anderem, mehrmals am Tag stoRzuliften. Unter Stol3liften wird das
wiederholte, kurzzeitige, vollstandige Offnen von Fenstern verstanden. Als besonders wirksam
gilt das sogenannte Querliften, bei welchem die Fenster an gegenuberliegenden
AulRenwénden und alle dazwischenliegenden Turen geo6ffnet werden. Liaftung durch
Kippstellung von Fenstern ist nicht nur unwirksam, sondern kann sich sogar negativ
bemerkbar machen.
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Wahrend der Heizperiode ist die Nutzung der Heizung in allen Raumen, mindestens auf
Grundlast, zwingend notwendig.

26.6 Abdichtung der Bader

Die in der DIN 18534 geforderten Schwellen zwischen Badern und Wohnbereichen kdnnen
unterschritten werden, was keinen Mangel darstellt.

26.7 Plane

Die Plane sind zur Malientnahme nicht geeignet. Alle in der Baubeschreibung und in den
Planen enthaltenen Mal3e sind Rohbau-SollmaRe mit den nach DIN zuldssigen Toleranzen.
Bestandsunterlagen und —plane sowie Elektro- und Heizungs-, Luftungs-, Sanitarplane, sofern
nicht gesondert beauftragt und vergitet, gehéren nicht zum Leistungsumfang.

Die eingezeichneten Madblierungen einschl. der Kiche sind Einrichtungsvorschlage des
Architekten. Sie gehoéren nicht zum Leistungsumfang.

26.8 Nachtragliches Schlitzen

Nachtragliches Schlitzen in tragenden Wéanden darf nur nach vorheriger Riicksprache mit dem
Verkaufer bzw. dem Statiker ausgefiuihrt werden. Das Entfernen von tragenden Wanden ist
unzulassig.

26.9 Anschlussfugen zwischen Aul3enbauteilen und Baukorper

Die Fugen werden in Anlehnung an den Leitfaden zur Montage ,Der Einbau von Fenstern,
Fassaden und Haustlren mit Qualitatskontrolle durch das RAL Gitezeichen® ausgefihrt. Die
zwischen Bauwerk und Aul3enbauteil verbleibende Fuge wird vollstandig mit geeignetem
warmedammendem Material gefullt.

26.10 Entfall von Leistungen
Auf Kauferwunsch entfallende Leistungen werden nicht rickvergutet.

26.11 Hinweis

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen, wie Vordachern, Bristungsgittern etc., kann es
verfahrensbedingt zu Ausgasungen / Blaschenbildung kommen. Dies beeintrachtigt nicht den
Korrosionsschutz und stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge unglnstiger Lagerungsbedingungen die sogenannte
Weildrostbildung auf den Oberflachen auftreten. Durch die WeilRrostbildung wird die Qualitat
der Verzinkung nicht beeintrachtigt. Dies stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung
dar.

Im ersten Jahr nach der Bezugsfertigkeit auftretende Fugenrisse konnen durch
Bauaustrocknung entstehen und stellen keine Mé&ngel dar.

Wir weisen darauf hin, dass die Laubfangkérbe, Ablaufe und Dachrinnen mindestens viermal
im Jahr Uberpruft und gereinigt werden mussen, dass es zu keinen Verstopfungen kommen
kann.
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Pflasterflachen mussen in den ersten Jahren vermehrt durch die Eigentimer nachgesandet/
nachgefugt werden. Das Auswaschen der Fugen bei Starkregen stellt keinen Mangel dar.

27. Sonder- bzw. Anderungswiinsche

Generell kbnnen Sonderwinsche aus bautechnischen Grinden nur im Rahmen des jeweiligen
Planungs- und Bautenstands ausgeftihrt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die DIN-Abstandsflachen in Badern und WC's bei Realisierung
von Sonderwinschen unterschritten werden kénnen. Der Erwerber genehmigt die Abweichung
durch Bestellung des entsprechenden Sonderwunsches.

Sonderwinsche sind im Kaufvertrag zu vereinbaren.

Bei Stornierung eines Sonderwunsches werden die bis dahin entstandenen Kosten,
mindestens jedoch eine Bearbeitungsgebuhr von 100,00 €, soweit die Ausfiihrung noch keine
Kosten verursacht hat, erhoben.

27.1 Anderungswiinsche

Uber die im Kaufvertrag getroffenen Sonderwunschvereinbarungen hinaus kann der Kaufer
Anderungswiinsche anmelden. Der Verkaufer wird den Kaufer sowohl bei der Auswahl als
auch der Abwicklung seiner Anderungswiinsche unterstiitzen, soweit dies mdglich ist.

Er unterbreitet dem Kaufer, nach technischer Klarung, ein Angebot Uber die gewiinschten
Leistungen. Leistungen unterschiedlicher Gewerke werden, wenn zeitgleich vom Ké&ufer
gefordert, in einem Angebot zusammengefasst angeboten.

Anderungswiinsche koénnen nur zur Ausfilhrung kommen, wenn der K&ufer diese so
rechtzeitig verlangt, dass der Bauablauf nicht behindert wird, wenn sie ohne zusatzliche
technische MalRBhahmen und ohne die Gefahr einer Beeintrachtigung Dritter durchfiihrbar sind,
wenn der vom Verkdufer fur das betreffende Gewerk eingesetzte Unternehmer zur
Durchfihrung bereit ist sowie von Seiten des Verkaufers bzw. des ausfilhrenden
Unternehmens keine Bedenken technischer Art bestehen. Eine Prifung des
Anderungswunsches auf mdgliche Auswirkungen, Abweichungen von Normen und
Vorschriften oder sonstige Vorgaben hin, findet durch den Verdul3erer nicht statt und liegt
somit im Verantwortungsbereich des Kaufers.

Eine Beauftragung der Anderungswiinsche erfolgt durch Unterschrift des Kaufers auf dem zu
beauftragenden Angebot und dessen Zugang beim Verkaufer. Eine Beauftragung der
entsprechenden Nachunternehmer durch den Verk&aufer findet erst nach giltiger Beauftragung
durch den Kaufer statt.

Beratung und Angebotserstellung erfordern Zeit und Ressourcen. Jedes geforderte Angebot
ist mit einer pauschalen Bearbeitungsgebtihr von 250,00 € zzgl. MwSt. zu vergiten. Wird das
Angebot des Verkéaufers durch den Kaufer, vollstandig oder in Teilen, beauftragt, so findet eine
vollstandige Anrechnung der pauschalen Bearbeitungsgebihr auf den vereinbarten Kaufpreis
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des Anderungswunsches statt. Bei mehreren Angeboten wird jedes Angebot fir sich
verrechnet, eine kumulierende Betrachtung findet nicht statt.

Das Angebot beinhaltet neben den direkten Gestehungskosten entsprechende Planungs-,
Koordinations- und Verwaltungskosten, welche Teil des Angebots sind. Bei dem durch den
Verkaufer angebotenen Preis handelt es sich um einen Festpreis, inklusive der zum Zeitpunkt
der Vereinbarung gultigen Mehrwertsteuer.

Bei Beauftragung von Sonder- und Anderungswiinschen akzeptiert der Kaufer eine mégliche
Terminverschiebung des vereinbarten Fertigstellungstermins.

Fur die Zahlung und Falligkeit gelten die Raten entsprechend Falligkeitsvoraussetzung des
Ratenplanes im Kaufvertrag.
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