


In zentraler Lage zwischen dem Klinikviertel, der There-
sienwiese und dem neuen Central Business District (CBD) 
um den Hauptbahnhof herum entsteht in der Ludwigvor-
stadt, München das Projekt – 25 Pettenkofer – mit 31 wun-
derschönen Wohnungen.

Beim Projekt 25 Pettenkofer wird eine Wohnanlage aus 
dem Jahr 1960 mit effi zienten und durchdachten Woh-
nungszuschnitten umfangreich saniert.  Dabei werden die 
23 Bestandswohnungen auf einen modernen, energieeffi -
zienten Ausstattungsstandard mit großzügigen Balkonen 
gehoben. Zusätzlich entstehen acht wunderschöne Neu-
bauwohnungen. 

Mit ihren großzügigen Dachterrassen und traumhafter 
Aussicht, bilden die vier beeindruckenden Neubau-Pent-
house-Wohnungen den Höhepunkt des Projekts. Diese 
wurden durch eine Aufstockung in innovativer nachhalti-
ger Holzhybridbauweise erschaffen. Im Souterrain entste-
hen drei raffi nierte, helle  Apartments mit großen Fenstern 
in Richtung des exklusiven Innenhofs.

Zusätzlich entsteht ein charmanter Bungalow im grünen, 
geschützten Innenhof.

MUNICH
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WOHNKONZEPT
· 31 Wohneinheiten

· Großzügige Balkone mit Südausrichtung 

· Effi ziente und durchdachte Grundrisse

· Zwei Treppenhäuser mit Aufzügen in alle Etagen

· 41 Fahrradstellplätze

MEHRWERT
· Mitten im Herzen von München 

· Paketboxanlage

· Umweltfreundlicher Fernwärmeanschluss

· Dämmung der Fassaden

· Elektrisch steuerbarer Sonnenschutz

· Moderne Einbauküchen

· Erneuerung der gesamten Haustechnik
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Die Ludwigvorstadt, eine Wohngegend in München, 
zeichnet sich durch ihre zentrale Lage, lebendige Atmo-
sphäre und kreative Vielfalt aus. Insbesondere die Straßen 
rund um das beliebte Klinikviertel und entlang der Isar 
sind geprägt von einer interessanten Kombination aus 
Geschäften, ansprechenden Villen, Szene-Lokalen, Cafés 
und Bars. Das jährlich stattfi ndende Oktoberfest auf der 
Theresienwiese ist nur ein Highlight des Bezirks. Das be-
nachbarte Glockenbach- und Dreimühlenviertel zieht 
ebenso die Aufmerksamkeit von Kulturinteressierten und 
Nachtschwärmern auf sich. Hier entfaltet sich ein lebhaf-
tes Nachtleben mit ausgelassenen Straßenfesten und an-
gesagten Szene-Lokalen.

Die umfassende Erneuerung und Umgestaltung des Münchener 
Hauptbahnhofes zu einem der leistungsfähigsten Mobilitätshubs 
Europas ist in vollen Gange. 

Die Erneuerung des Hauptbahnhofes zieht zahlreiche spektakuläre 
Projektentwicklungen, insbesondere im Gewerbebereich, nach sich.

So haben sich attraktive Arbeitgeber wie Apple, Google, Münche-
ner Verein Versicherungsgruppe, Personio, PWC, EY, Bristol-Myers 
Squibb und viele mehr für Standorte in der Umgebung entschieden.
Die ideale Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist gewähr-
leistet. 

130 m vom Haus entfernt verkehrt eine Buslinie und die U-Bahn-Sta-
tion „Theresienwiese“ erreicht man in etwa fünf Minuten zu Fuß. Der 
Hauptbahnhof mit zahlreichen Verbindungen ist nur 750 m entfernt.

Z E N T R A L E  L A G E .
L E B E N D I G E 
A T M O S P H Ä R E .
K R E A T I V E  V I E L F A L T .

20 min zu Fuß zum Marienplatz
10 min zu Fuß zum Hauptbahnhof
5 min zu Fuß zur Theresienwiese
5 min zu Fuß zur U-Bahnstation
36 km zum Flughafen
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1  Marienplatz
2  Theresienwiese

3  Ludwigvorstadt Kliniken
4  Englischer Garten

5  Central Business District (CBD)
6  LMU Klinikum Campus 

7  Isar Klinikum
8  Max-Planck-Institut

9  U-Bahn Theresienwiese
10 Isar

11 Deutsches Theater
  12 München Hauptbahnhof

13 Gärtnerplatz
14 Viktualienmarkt

15 Arnulfpark
16 Sendlinger Tor

M Ü N C H E N

MAKROLAGE
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P E R S P E K T I V E  I N  D E N  
I N N E N H O F  D E S  P R O J E K T S  

2 5  P E T T E N K O F E R .

D A B E I  S I N D  W I R  A U F  
D I E  F O L G E N D E N  P U N K T E  

B E S O N D E R S  S T O L Z :

· Erstellung einer großzügigen Balkonanlage mit Südausrichtung 

· Die Fassade erhält eine Wärmedämmung

· Erneuerung der Türen und Fenster

· Erneuerung der Haustechnik inkl. Verrohrung und  

Elektroinstallationen 

· Modernisierung und Erweiterung der Aufzugsanlage  

bis ins Dachgeschoss

· Entsiegelung und Begrünung des Innenhofs

· Erstellung von 41 Fahrradstellplätzen

· Neue Briefkastenanlagen und Paketboxanlage 

· 4 Dachgeschoss-Wohnungen, entstehend durch eine  

Aufstockung in in Holzhybridbauweise 

· 3 helle Souterrain-Wohnungen

· Erstellung eines charmanten Bungalows
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AUSSTATTUNG
HIGHLIGHTS

· Moderne Einbauküchen mit Siemens-Küchengeräten

· Eichenholz-Parkett im Schiffsverband

· Neubauwohnungen mit Fußbodenheizung

· Moderne Heizkörper 

· 60 x 60 cm Feinsteinzeug-Bodenfliesen 

· 30 x 60 cm Wandfliesen 

· Badkeramik von Villeroy & Boch

· Duschen und Badewannen von Kaldewei

· Armaturen von Grohe und Geberit 

· Bäder mit Accessoires von Keuco und Dusch-Glastrennwänden

· Schalterprogramm von Busch & Jäger

· Penthouse-Wohnungen mit großem Hebeschiebefenster zur Dachterrasse 

· Elektrisch steuerbarer Sonnenschutz aus Textilscreen

· Großzügige Balkone mit Holzoptik-Bodenbelag

· Neue Fenster mit 3-fach-Verglasung

· Glasfaserverkabelung bis in die Wohnung 

· Aufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss

· Umweltverträgliche Fernwärme  

· MyRenzbox Paketboxanlage 
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ÜBER DIE KÖPFE 
DAHINTER

Als Familienunternehmen in zweiter Generationliegt es in unserer Natur, Tradition und 
Moderne miteinander zu verbinden.

Mit Architektur und Handwerk möchten wir Qualität und nachhaltige Werte schaffen und 
gleichzeitig die Zukunft des urbanen Lebens in und um München mitgestalten.

Seit der Gründung der Firmengruppe vor über 50 Jahren wurden zahlreiche Projekte für 
den Verkauf, aber auch für den eigenen Immobilienbestand entwickelt. Die Erfahrung 
und unser Wissen aus mehr als 100 Neubauprojekten sowie der jahrzehntelangen Bewirt-
schaftung und Entwicklung des eigenen Immobilienbestandes bestärkt uns und macht 
uns zu einem zuverlässigen und verantwortungsbewussten Immobilienpartner.

Der Ursprung der KM-WOHNBAU ist die Hausbau Fischer, die 1969 von Karl Fischer 
gegründet wurde und sich über mehr als vier Jahrzehnte einen erstklassigen Ruf in der 
Realisierung von Wohn- und Gewerbeimmobilien erarbeiten konnte. Seit dem Jahr 2012 
wird das Unternehmen unter dem Namen KM-WOHNBAU von den Söhnen Karl Maximi-
lian Fischer und Andreas Fischer weitergeführt und verbindet nun den reichhaltigen Er-
fahrungsschatz mit dem jungen Innovationsgeist und Know-how der neuen Generation.

Das Ergebnis sind durchdachte und nachhaltige Projekte, die sich durch hochwertige 
Architektur, moderne Grundrisse und energieeffi ziente Bauweise auszeichnen.

Jedes unserer Bauprojekte beginnt mit einem detailliert durchdachten Konzept und ist 
geprägt von Stil, Zeitlosigkeit und hoher Individualität. Das erfahrene Team der KM-
WOHNBAU Baubetreuung besteht aus Immobilien- und Bauspezialisten. Von der Ak-
quisition, Entwicklung, Planung, Baudurchführung über die Vermarktung von Wohn- und 
Gewerbeimmobilien deckt die KM-WOHNBAU alle wesentlichen Phasen eines Immobi-
lienprojektes ab.

Eine Stärke der KM-WOHNBAU ist die Fähigkeit, interessante Entwicklungsprojekte zu 
identifi zieren mit dem Ziel, aus den vorgefundenen Rahmenbedingungen ein Projekt zu 
entwickeln, welches den größten Nutzen und den höchsten Mehrwert für die Nutzer 
und die Umgebung bietet. Egal ob in der Stadtmitte oder am Stadtrand – wir schaffen 
gemeinsam mit kreativen Ansätzen, verantwortungsbewusstem Handeln und großer Lei-
denschaft einen beständigen Wert.
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Zwei Generationen erfolgreicher Immobilienentwickler
(v.l. Karl Maximilian Fischer, Karl Fischer, Andreas Fischer



KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH
+49 89 45 21 424 - 0

wohnen@km-wohnbau.de
www.km-wohnbau.de

KONTAKT

Impressum
KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH
Gestaltung, Konzept & Text: KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH

Hinweis
Dargestellte Pläne, Visualisierungen und Informationen in Text und Bild: Stand Januar 2024. Änderungen bleiben vorbehalten. Die Informationsbro-
schüre/ das Exposé sowie die Grundrissblätter stellen weder im Ganzen noch in Teilen ein verbindliches Angebot dar. 

Die im Prospekt enthaltenen Illustrationen der Außenanlage, Fassaden, Wohnräume, Ausblicke, Ausstattung und Farbgestaltung geben die künstleri-
sche Sicht des Illustrators wieder und sind nicht verbindlich. 

Die KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH behält sich Änderungen vor.
Alle Rechte liegen bei der KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH.


