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Im angesagten und lebhaften Gartnerplatzviertel befindet
sich das Wohn- und Geschaftshaus 41 Klenze. Das Ge-
baude, das im Jahr 1920 erbaut wurde, besteht aus einem
schénen Altbau-Vordergebdude und einem Loft-Riickge-
bdude, die gemeinsam einen grinen und entspannten
Innenhof umgeben. Das charmante Ensemble 41 Klenze
bietet bis zu acht vielseitig nutzbare Gewerbefléchen,
darunter Geschafte, Biros oder Showrooms, sowie acht
traumhafte Wohnungen und fugt sich perfekt in das leben-
dige und abwechslungsreiche Viertel ein.

Die Verbindung zwischen Vorder- und Rickgeb&ude
erfolgt durch den griinen und charmanten Innenhof, der
einen schénen alten Ahornbaum, die begriinte Riickwand
des Nachbargebaudes und die Industrial-Design-Fassade
des Rickgebdudes umfasst.

Das Objekt verfugt lber eine reprasentative Lobby, die
Uber den Innenhof zugénglich ist. Dort befinden sich der
Aufzug sowie die Briefkastenanlage. Das Gebaude wird
durch Fernwarme beheizt und verfliigt Uber einen Glasfa-
ser-Hausanschluss.
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Das Ensemble und besonders die Flachen im Untergeschoss,
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- Flexible Nutzung und Aufteilung der Gewerbeflachen
- Verbesserte Aufenthaltsqualitdt durch den
begriinten Innenhof und die Balkone sowie Dachterrassen
- Moderne Ausstattung fir zukunftsorientierte
Biro- und Gewerbenutzung
- Ressourcenschonende Sanierung des Bestands
- Installation einer Photovoltaikanlage
(Mieterstrommodell) ﬁ_%
- Erstellung einer Paketbox-Anlage laad i
- Leistungsstarke Telekommunikationsverkabelung bis
in die Wohn- und Gewerbeeinheiten

- Aufzug vom Untergeschoss bis zum 3. Obergeschoss
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KLENZE 41

ZENTRALE LAGE.

Das Viertel ist ein wahres Einkaufsparadies fur Modebegeisterte und
Individualisten, die eine breite Palette von Boutiquen, Vintage-La-
den und Geschéaften mit einzigartigen, handgefertigten Produkten

finden konnen.

K R E A T I v E v I E L F A LT Die zentrale Lage, nur wenige Gehminuten vom Marienplatz oder
[ ]

dem Viktualienmarkt entfernt, sowie das reichhaltige kulturelle An-
gebot wie das Gartnerplatz-Theater und die Vielzahl an Restaurants

und Bars ziehen Menschen jeden Alters und Hintergrunds an, die
Das markante Altbauobjekt befindet sich in der Klenze-

das urbane Leben in vollen Zigen genieBen mdchten.

straBe 41 im trendigen Gértnerplatzviertel, einem char-
manten und lebendigen Viertel im Herzen von Minchen.
Bekannt und beliebt fir seine einzigartige Atmosphare,
kulturelle Vielfalt und zentrale Lage in der bayerischen
Landeshauptstadt, ist das Géartnerplatzviertel von elegan-
ten Altbauten im Jugendstil und anderen klassischen Stil-
richtungen gesdumt, die dem Viertel einen nostalgischen
Charme verleihen.

Der Gértnerplatz selbst fungiert als zentraler Treffpunkt
und Veranstaltungsort fiir Open-Air-Konzerte und kulturel-
le Aktivitaten.
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2 min zu FulB3 zum Gartnerplatz

6 min zu Ful3 zur Isar

12 min zu Ful3 zum Marienplatz

5 min zu FulB zum Hauptbahnhof (U-Bahn)
1 min zu FuB3 zur U-Bahn-Station

Fraunhoferstral3e



KLENZE 41

MAKROLAGE
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AUSSTATTUNG UND
HIGHLIGHTS:

- Stylische Altbau- und Loftflachen mit
beeindruckenden Raumhdohen
- GroBe Fenster fir eine helle Raumatmosphére

- Griner, idyllischer Innenhof fir entspannte Momente im Freien

- GrofB3zligige Balkone und Dachterrasse mit eleganten WPC-Dielen
- Attraktive Mieterbeschilderung fir Gewerbeeinheiten
- Vielseitige Gewerbeflachen fiir unterschiedlichste Nutzungen
- Photovoltaikanlage auf dem Dach des Riickgebaudes fir
nachhaltige Energieerzeugung
- Leistungsfahiger Internetanschluss
- MyRenzBox-Paketboxanlage fiir bequeme Paketannahme und —abholung

- Modernisierte Heizungsregelungstechnik fir optimales Raumklima

- Hochwertige Parkettb6den und Sichtestrich fir stilvolles Ambiente
- Moderne Bader und WC mit neuen Sanitarkeramiken und Armaturen

von Markenherstellern
- 60 x 60 cm Feinsteinzeug-Bodenfliesen und 30 x 60 cm
Wandfliesen fir zeitloses Design

- Wohnungen mit hochwertigen Einbaukichen fur kulinarische Abende

mit Familie und Freunden
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Beispielhafte Darstellung eines Ladens im Vordergebaude

mit Schaufenstern zur KlenzestraBBe

KLENZE 41

ETAG E . E G & U G Fur das Erd- und Untergeschoss wurde ein

flexibles Nutzungs- und Aufteilungskonzept

Nutzung: Laden / Sport /
entwickelt, das die Méglichkeit bietet, von

Showroom / Gastronomie
einer bis zu funf Gewerbeeinheiten zu schaf-

fen. Dabei sind verschiedene Nutzungen

wie Laden-, Showroom-, Atelier-, Biiro-,

Sport- oder Gastronomieflachen denkbar.

Die Erdgeschossflachen zeichnen sich durch
beeindruckende Raumhéhen von bis zu
3,4 Metern und zahlreiche grofBe Fenster
aus, die den Rdumen eine besondere Atmo-

sphare verleihen.

Sowohl die Erd- als auch die Untergeschoss-
flachen sind mit einem stylischen

Sichtestrichboden ausgestattet.

: Beispielhafte Darstellung eines

Showrooms im Riickgebaude

' -

Beispielhafte Darstellung eines Sportstudios

im Untergeschoss des Riickgebaude
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ETAGE: 1.0G & 2. OG

Nutzung: Buro

Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei Biiroeinhei-
ten, wahrend sich eine weitere im zweiten Obergeschoss

des Vordergebaudes befindet.

Die Biiros verfligen Uber zahlreiche Fenster und einen

wunderschdénen Parkettboden.

Jede der drei Biroeinheiten hat einen Balkon zum griinen

Innenhof hin.

Ein Ort, der Raum fiir Innovation und Kreativitat bietet —

ein Raum, der sich fur Neues offnet.

KLENZE 41
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Ausblick vom Dachgeschoss des Vordergebaudes

ALLE WOHNUNGEN
BIETEN:

- Individuelle Grundrisse
- charmantes Altbau- oder loftartiges Ambiente
- groBBzligige Fenster, die die Rdume mit natirlichem
Licht durchfluten
- hochwertiges Parkett in warmen Farbténen
- voll ausgestattete Einbaukichen
- Dachterrassen oder Balkone
- Aufzug bis zum 3. OG

- Bader mit FuBbodenheizung
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Ab dem zweiten Obergeschoss bis ins Dach-
geschoss befinden sich acht wunderschéne
Wohnungen mit 2-4 Zimmern. Alle Woh-
nungen verfligen Uber groBziigige Dach-
terrassen oder Balkone mit Blick in den

Innenhof oder das Carré, die zum Verwei-

len und Entspannen einladen.
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ETAGE: 2. OG &
DACHGESCHOSS

Nutzung: Wohnen

KLENZE 41



UBER DIE KOPFE KM

DA H I N T E R Zwei Generationen erfolgreicher Immobilienentwickler

(v.l. Karl Maximilian Fischer, Karl Fischer, Andreas Fischer

Als Familienunternehmen in zweiter Generation liegt es in unserer Natur, Tradition und
Moderne miteinander zu verbinden.

Mit Architektur und Handwerk méchten wir Qualitat und nachhaltige Werte schaffen und
gleichzeitig die Zukunft des urbanen Lebens in und um Miinchen mitgestalten.

Seit der Griindung der Firmengruppe vor tber 50 Jahren wurden zahlreiche Projekte fir
den Verkauf, aber auch fir den eigenen Immobilienbestand entwickelt. Die Erfahrung
und unser Wissen aus mehr als 100 Neubauprojekten sowie der jahrzehntelangen Bewirt-
schaftung und Entwicklung des eigenen Immobilienbestandes bestarkt uns und macht
uns zu einem zuverlassigen und verantwortungsbewussten Immobilienpartner.

Der Ursprung der KM-WOHNBAU ist die Hausbau Fischer, die 1969 von Karl Fischer
gegriindet wurde und sich Uber mehr als vier Jahrzehnte einen erstklassigen Ruf in der
Realisierung von Wohn- und Gewerbeimmobilien erarbeiten konnte. Seit dem Jahr 2012
wird das Unternehmen unter dem Namen KM-WOHNBAU von den Séhnen Karl Maximi-
lian Fischer und Andreas Fischer weitergefiihrt und verbindet nun den reichhaltigen Er-
fahrungsschatz mit dem jungen Innovationsgeist und Know-how der neuen Generation.

Das Ergebnis sind durchdachte und nachhaltige Projekte, die sich durch hochwertige
Architektur, moderne Grundrisse und energieeffiziente Bauweise auszeichnen.

Jedes unserer Bauprojekte beginnt mit einem detailliert durchdachten Konzept und
ist geprégt von Stil, Zeitlosigkeit und hoher Individualitdt. Das erfahrene Team der
KM-WOHNBAU Baubetreuung besteht aus Immobilien- und Bauspezialisten. Von der Ak-
quisition, Entwicklung, Planung, Baudurchfiihrung tiber die Vermarktung von Wohn- und
Gewerbeimmobilien deckt die KM-WOHNBAU alle wesentlichen Phasen eines Immobi-
lienprojektes ab.

Eine Starke der KM-WOHNBAU ist die Fahigkeit, interessante Entwicklungsprojekte zu
identifizieren mit dem Ziel, aus den vorgefundenen Rahmenbedingungen ein Projekt zu
entwickeln, welches den gréBten Nutzen und den héchsten Mehrwert fur die Nutzer
und die Umgebung bietet. Egal ob in der Stadtmitte oder am Stadtrand — wir schaffen
gemeinsam mit kreativen Ansatzen, verantwortungsbewusstem Handeln und groBer Lei-

denschaft einen bestandigen Wert.
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KM

WOHNBAU

KONTAKT

KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH
+49 89 4521424-0
vertrieb@km-wohnbau.de
www.km-wohnbau.de

Impressum
KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH
Gestaltung, Konzept & Text: KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH

Hinweis
Dargestellte Plane, Visualisierungen und Informationen in Text und Bild: Stand April 2024. Anderungen bleiben vorbehalten. Die Informationsbroschii-
re/ das Exposé sowie die Grundrissblatter stellen weder im Ganzen noch in Teilen ein verbindliches Angebot dar.

Die im Prospekt enthaltenen lllustrationen der AuBenanlage, Fassaden, Wohnrdume, Ausblicke, Ausstattung und Farbgestaltung geben die kiinstleri-
sche Sicht des Illustrators wieder und sind nicht verbindlich.

Die KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH behilt sich Anderungen vor.
Alle Rechte liegen bei der KM-WOHNBAU Baubetreuung GmbH.



